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1. Planens hensikt 
Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for næringsvirksomhet. Planlagt næring er forretning, 
lager, verksted og kontor.  
 
2. Fellesbestemmelser for hele planområdet 
2.1 Geoteknikk  
I forbindelse med utbygging skal det gjennomføres geoteknisk prosjektering for å unngå eventuelle 
setningsskader på bygningene. Fare for rystelser skal inngå i denne vurderingen. Geoteknisk rapport 
10217049-RIG-N01-A01 utarbeidet ac Sweco skal legges til grunn for utbyggingen.    
 

2.2 Støy 
Ved prosjektering av nybygg skal støynivået innendørs tilfredsstille kravene i T-1442. Støy fra 
virksomheter innenfor BKB skal ikke overstige Lden 55 dB på tilgrensende uteoppholdsareal og utenfor 
vinduer med støyfølsom bruksformål.    
 
 
2.3 Situasjonsplan 
Som grunnlag for utbygging innenfor byggeområdene skal det for hvert søknadspliktige tiltak 
utarbeides en detaljert situasjonsplan for de bygninger og anlegg som ønskes oppført. Det skal 
vedlegges utomhusplan, terrengsnitt, oppriss, perspektivtegninger m.v. Kommunen skal ved 
behandling av byggesøknaden se til at bebyggelsen får en god form og materialbehandling. 
 
 
2.4 Lagring 
Det tillates ikke utendørs lagring av løsøregjennstander. Lagring skal foregå fortrinnsvis innendørs. 
Ubebygde arealer skal gis en tiltalende utforming. Opparbeidede areal skal holdes ryddige.  
 
 
2.5 Parkering 
Innenfor område BKB tillates det etablert parkering. Parkering skal være etablert innenfor 
byggegrensen som er vist i plankartet. Det skal etableres mellom 0,3 - 1,2 parkeringsplasser for bil per 
100 m2 BRA. Det skal etableres 1 parkeringsplass for sykkel eller moped per 100 m2 BRA.   
 
Parkeringsplassene skal holdes åpne og tilgang ikke sperres med bom. Parkeringsplassene skal kunne 
brukes til utfartsparkering for friluftsområder utenom ordinær arbeidstid.  
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Minimum 4% av parkeringsplassene for bil skal være HC-parkering. 
 
 
2.6 Varsling og undersøkelsesplikt etter lov om kulturminner 
Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i komme fram gjenstander eller andre spor som viser eldre 
aktivitet i området, må arbeidet stanses og melding sendes Trøndelag fylkeskommune omgående, jf. 
lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner § 8.  
 
 
2.7 Anleggsfasen 
2.7.1 Det skal sikres at flytting av masser og plantemateriale ikke medfører spredning av skadelige 
fremmedarter som f.eks. floghavre, potetål m.m.  
 
2.7.2 Anlegg- og riggområdet skal om nødvendig sikres med inngjerding og skal framstå som ryddig 
og være minst mulig til sjenanse for omgivelsene. God framkommelighet for kollektivtrafikken og for 
de reisende (myke trafikanter) skal ivaretas i anleggsfasen.  
 
2.7.3 Det må i anleggsfasen gjennomføres avbøtende tiltak for å ivareta trafikksikkerheten, samt at det 
må forhindres tilsmussing av fylkeskommunal veg.  
 
 
3. Bestemmelser til arealformål 
3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1) 
 
Forretning/kontor/industri (felt BKB) 
3.1.1 Grad av utnytting for felt BKB skal minimum være %BYA=25%, men ikke overstige 

%BYA=55%.  
 
3.1.2 Innenfor felt BKB er det tillatt med gesims eller mønehøyde inntil 10 meter over 

gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates inntil 2 etasjer.   
 
3.1.3 Bebyggelsen skal plasseres innenfor plangrensen som er vist i plankartet. 

 
3.1.4 Det er tillat å etablere forretning, verksted, lagervirksomhet innenfor BKB.  

 
3.1.5 Kontorvirksomhet innenfor område BKB skal være i tilknytning til forretning, verksted og 

lagervirksomhet. 
 
3.1.6 Det er ikke tillat å etablere detaljvarehandel som skaper mye personbiltransport.  

 
 

3.1.7 Returpunkt for avfall skal ikke dominere på stedet. Dette kan gjøres ved å bruke beholdere som 
er godt tilpasset hverandre og omgivelsene eller ved å skjule beholderne bak en vegg eller inne 
i et bygg. Det skal etableres en vegetasjonsskjerm mellom nye næringsbygg og 
boligbebyggelsen nord for planområdet.  
 

3.1.8 For å unngå monotone fasader skal veggflatene brytes opp ved å benytte ulike materialer eller 
ulike farger. Det tillates ikke å benytte reflekterende fasadematerialer. Dersom det oppføres 
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flere bygg skal det være nødvendig avstand mellom disse. Det skal påses at det blir nok 
lysgjennomslipp og luft mellom byggene, slik at disse ikke virker for massive og monotone 
mot bebyggelsen i nord.  
 
 

3.1.9 Innenfor BKB tillates det etablert trafo og pumpestasjon. Slike funksjoner kan være 
frittstående.  
 

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2) 

3.2.1 Veg og Annen veggrunn, tekniske anlegg, (felt SV, SVT) 
Tilkomsten til planområdet skal skje via veg merket med SV på plankartet. Tilkomsten skal utformes i 
samsvar med vegvesenets håndbok N100. 
 
 
5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8) 
5.1 Sikrings- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140, H320) 

5.1.1 Siktsone (H140) 
Innenfor hensynssone H140 skal det være frisikt på minimum 0,5 meter over tilgrensende vegers nivå.  
 

5.1.2 Flomfare (H320) 
Innenfor hensynssone H320 skal bygg i sikkerhetsklasse F2 (TEK17) dimensjoners for å tåle 200-
årsflom (år 2090) eller plasseres over kote 2,95 meter. Innvendig gulvnivå skal ikke ligger under kote 
2,95 meter.  

 
 
6. Rekkefølgebestemmelser  
6.1 Før bebyggelse tas i bruk (felt BKB) 
6.1.1 Bebyggelsen innenfor felt BKB kan ikke tas i bruk før tilkomst SV og SVT er etablert. 
 
6.1.2 Bebyggelsen innenfor felt BKB kan ikke tas i bruk for kommunaltekniske anlegg er etablert i 
samsvar med VVA-plan godkjent av kommunen.  
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